홈인스펙터의 라이센스 제도 도입

2009년 3월 31일부터 BC주는 캐나다에서 처음으로 홈인스펙터의 라이센스제도를 도입하게 된다. 그 동안 밴쿠버부동산협회(REBGV: Real Estate Board of Greater Vancouver)와  BC주 부동산협회(BCREA: British Columbia Real Estate Association)는 홈인스펙터로 일하기 위해서 소정의 교육을 이수한 다음 라이센스를 취득하도록 해야 한다는 입장을 표명해 왔었다. 
따라서 이러한 라이센스 제도가 도입된 이후부터는 현재 BC 주에서 일하고 있는 300-400 명 정도의 홈인스펙더들이 다음과 같은 기관들 중 한 곳이 요구하는 소정의 자격 요건을 갖추어야만 하도록 되게 되었다. 이러한 기관들의 명칭은 다음과 같다. “Canadian Association of Home & Property Inspectors _ BC Branch”, “Applied Science Technologists and Technicians of British Columbia”, “National Certification Program for Home and Property Inspectors”.
라이센스의 발급은 Business Practices and Consumer Protection Act에 의해서 주관되고 홈인스펙터 라이센스를 발급받기 위해서는 필기 및 실기 시험을 통과해야 하며 신원조회를 받은 다음 이상이 없을 경우 100불의 라이센스 발급 비용을 지불해야 한다. 홈인스펙터와 관련된 제반 사항은 BPCPA(Business Practices and Consumer Protection Agency)에서 관장한다.
따라서 2009년 3월 31일 이후부터는 모든 부동산 에이전트와 주택구매자 들이 홈인스펙션을 하고자 할 경우에 반드시 홈인스펙터가 BPCPA에서 발급한 라이센스를 소지하고 있는지 확인하는 것이 필요하다. 혹시라도 홈인스펙터와 관련되어서 만족스럽지 못하거나 궁금한 사항이 있을 경우에는 BPCPA의 웹사이트(www.bpcpa.ca)를 방문하거나 1.888.564.9963으로 전화하면 도움을 받을 수 있게 된다.

참고로 홈인스펙션을 하였을 때 빈번히 발견되는 문제점들을 짚어보면 다음과 같다. 

1. 제대로 마감되지 않은 외벽 및 배수시설: 이는 실내, 특히 지하실 및 마루밑 공간(crawl space)의 누수 원인이 된다.

2. 전기배선: 부족한 전력 공급, 제대로 작동하지 않는 과부하(overload) 보호 장치, 전문가가 설치 하지 않은 전기 배선 등을 들 수 있다.
3. 지붕의 손상: 오래 되었거나 손상된 지붕널(shingle) 및 지붕과 벽의 접촉면의 빗물막이 철판(flashing) 또한 누수의 원인이 된다.

4. 난방시스템: 고장 난 온도 조절기, 막힌 굴뚝 및 안전하지 않은 배기 장치 등을 들 수 있다.
5. 관리 부실: 금이 생겼거나, 껍질이 벗겨지거나, 퇴색한 페인트를 비롯해서 부스러진 석조물, 임시변통으로 설치한 전기배선이나 배관, 고장 난 붙박이 설비 및 전기, 전자제픔 등을 들 수 있다.

6. 구조물의 문제: 건물 기초 및 벽, 마루 들보(floor joist), 서까래(rafter), 창문 및 문짝 등의 손상이 지적될 수 있다.
7. 배관: 오래되었거나 적절치 못한 배관재와 막힌 하수구 등을 들 수 있다.

8. 겉으로 드러난 흠(flaw): 손상된 코킹(caulking), 창문과 문의 틈마개(weather stripping), 실내 벽의 흠 등을 들 수 있다.
9. 환기장치: 집안에 환기가 제대로 되지 않을 경우 실내에 축적된 수분으로 인해서 구조물이나 기타 조형물이 일찍 손상될 수 있다.
