밴쿠버 주택 시장의 바이어들
 금년 1월부터 현재까지 밴쿠버의 주택 시장은 비교적 안정적인 모습을 보이고 있습니다. 금년 2월 이후 3월 , 4월 밴쿠버 웨스트,  리치몬드, 웨스트 밴쿠버  등지에서  그리고 4월 들어서부터 사우스 버나비에 이르기까지 중국인들의 적극적인 매매가 이루어진 일부 과열된 지역을 제외한 다른 지역에서는 예년의 전형적인 매매와 리스팅의 패턴과 크게 다르지 않은 모습을 보이고 있습니다.  이번 칼럼에서는 금년 1월 이후 5월까지 밴쿠버 주택시장의 바이어들을 대상으로 누가, 어떻게, 어떠한 동기로 주택을 구매하는가에 대해서 밴쿠버 부동산협회가 실시한 설문조사 결과를 요약해서 소개하도록 하겠습니다.  참고로 설문조사에 참여한 사람은 각 각 1월 217명, 3월 288명, 5월 287명 입니다.
도표 1. 바이어의 구매 또는 이사 동기
	바이어의 구매, 이사 동기
	1월 (%)
	3월(%)
	5월(%)

	생애 첫 구매자
	34.6
	33.7
	27.5

	유사한 property로 이사
	25.3
	24.3
	27.9

	콘도에서 타운하우스로 이사
	2.8
	4.2
	4.2

	콘도나 타운하우스에서 단독주택으로 이사
	9.2
	9.0
	9.8

	타운하우스나 단독주택에서 콘도로 이사
	4.1
	2.4
	4.9

	단독주택에서 타운하우스로 이사
	4.6
	5.6
	3.8

	단독주택에서 콘도로 이사
	5.1
	3.5
	6.3

	실버타운으로 이사
	0.5
	1.0
	1.4

	내국인 부동산 투자
	11.5
	12.8
	10.8

	외국인 부동산 투자
	2.3
	3.5
	3.5


위의 도표에 나타난 것과 같이 생애 첫 구매자(1st time buyer)가 바이어의 주류를 이루고 있으며, 많은 바이어들이 같은 유형의 주거지를 선택하는 것을 알 수 있습니다. 
도표 2. 바이어들의 구매 자금 조달 방법
	바이어들의 구매 자금 조달 방법
	1월 (%)
	3월 (%)
	5월 (%)

	현금
	16.6
	19.1
	19.9

	다운 페이먼트가 25% 이상인 모기지 
	64.1
	58.3
	63.4

	다운 페이먼트가 25% 이하인 모기지
	19.4
	22.6
	16.7


위의 도표에서 볼 수 있는 것처럼 금년 3월 18일 이후 주택 모기지의 규정이 강화된 이후 5월에는 High Ratio 모기지의 비율이 현저하게 감소한 것으로 나타났습니다.        
도표3. 바이어들은 어떠한 사람들인가?        
	바이어들은 어떠한 사람들인가?        
	1월 (%)
	3월 (%)
	5월 (%)

	독신 남자
	10.6
	11.1
	12.2

	독신 여자
	14.3
	16.3
	16.7

	자녀가 없는 젊은 부부
	18.0
	18.1
	12.2

	자녀가 있는 가족
	36.9
	35.8
	34.1

	자녀를 떠나 보낸 노부부
	8.3
	5.6
	10.5

	은퇴한 사람들
	6.0
	5.6
	7.7

	기타
	6.0
	7.6
	6.6


흥미롭게도 독신 남자보다는 독신 여자들의 집 장만 비율이 높은 것으로 나타나고 있으며 역시 자녀가 있는 가족들이 주된 주택 바이어로 집계되고 있습니다.
도표 4. 바이어들의 출신지
	바이어들의 출신지
	1월 (%)
	3월 (%)
	5월 (%)

	갈은 지역에서 이동 (예: 같은 밴쿠버 웨스트 안) 
	51.2
	44.8
	41.1

	밴쿠버안의 다른 지역으로 이동
 (예 : 밴쿠버 웨스트에서 버나비로)
	31.3
	39.6
	39.7

	Fraser Valley 지역에서 밴쿠버 지역으로
	3.2
	2.4
	4.2

	BC 주의 다른 지역에서 밴쿠버 지역으로
	3.7
	1.0
	2.1

	BC 주가 아닌 캐나다의 다른 주에서 밴쿠버로
	2.3
	3.5
	5.6

	다른 나라에서 밴쿠버로
	8.3
	8.7
	7.3


중국 신규 이민자들이 일부 지역에서 활발하게 구매를 하였지만 그럼에도 불구하고 신규이민자의 구매 비율은 같은 지역에서 주택을 구매해서 이동하는 바이어들에 비해서 현저하게 적은 것으로 나타났습니다.
이번 칼럼의 내용은 밴쿠버 부동산협회가 발간하는 6월 17일자 Realtor Link의 
“Mid-year overview shows a steady residential housing market” 기사를 참고로 작성되었습니다.
