HST가 폐지되기 전까지 신규 주거용 부동산 취득에 적용되는 전환기 HST의 적용 사례
BC주 정부는 지난 2월 2012년 4월 1일부터 HST가 폐지되는 2013년 4월 1일까지 신규 부동산의 취득에 적용되는 세금 규칙을 발표한 바 있습니다. 여러 매체들을 통해서 이러한 내용들이 소개되었지만 아직도 많은 분들이 일부 이해하기 어려운 내용들을 필자에게 문의해오고 계십니다. 따라서 이번 칼럼에서는 이러한 내용들을 사례 별로 예를 들어서 가능한 쉽게 설명해 보고자 합니다.
BC주 정부는 2012년 4월 1일부터 HST에 대한 리베이트가 가능한 신규 주거용 부동산 가격의 한도를 기존의 $525,000에서 $850,000로 인상한다고 발표하였습니다. 따라서 HST의 리베이트 금액의 최대 한도가 $26,250에서 $42,500로 증가하였습니다. 참고로 리베이트 금액을 환산하는 방법을 간단하게 설명하면 다음과 같습니다 (먼저 새집의 가격이 $850,000이라고 가정하면 이 가격의 12%에 해당하는 HST를 납부해야 하는데 이중에서 5% GST 이외에 HST에 의해서 납부하는 부분인 7%에 해당하는 금액은 $59,500 이며 $59,500의 71.43%에 해당하는 $42,500가 최대 리베이트 금액으로 적용되는 것입니다. 그리고 새 집의 가격이 $850,000이 넘을 경우에는 일괄적으로 $42,500의 리베이트가 적용됩니다).
신규 주거용 부동산의 취득에 적용되는 구체적인 사례
1. 2012년 4월 1일 이전에 계약하고, 2012년 4월 1일 이전에 소유하게 되는 경우
이 경우에는 기존의 HST에 의한 세금 규칙(12% HST)이 적용되며, HST 리베이트가 가능한 최대 가격도 $525,000입니다.
2. 2012년 4월 1일 이전에 계약하고, 2013년 4월 1일 이전에 소유하게 되는 경우
이 경우에는 12% HST가 적용되지만, HST의 리베이트 최대 한도를 $850,000까지로 합니다. 즉 HST 리베이트를 최대 $42,500까지 받을 수 있습니다.
3. 2012년 4월 1일 이전에 계약하고, 2013년 4월 1일 이후에 소유하게 되는 경우
이 경우에는 구매자가 HST의 PST 7% 중에서 2% 만을 내면 됩니다. 즉 구매자는 구매가격에 대한 GST 5%와 추가로 구매가격의 2%, 총 7%를 지불하면 됩니다. 물론 이 경우에는 HST 리베이트가 더 이상 적용되지 않습니다.
4. 2012년 4월 1일이나 이후에 계약하고, 2013년 4월 1일 이전에 소유하게 되는 경우
이 경우에도 12% HST가 부과되고, HST의 리베이트 최대 한도를 $850,000까지로 합니다. 즉 HST 리베이트를 최대 $42,500까지 받을 수 있습니다.
5. 2012년 4월 1일이나 이후에 계약하고, 2013년 4월 1일 이후에 소유하게 되는 경우
구매 계약이 2012년 4월 1일 또는 이후에 이루어지고, 계약한 신규 주거용 부동산의 건축이 2013년 4월 1일 이 전에 시작되며, 소유는 2013년 4월 1일 이후부터 2015년 4월 1일 이 전이 되는 경우에도 구매자는 PST 7% 중에서 2%만 지불하게 되어 5% GST와 함께 구매 가격의 총 7%만을 지불합니다.
6. 2013년 4월 1일이나 이후에 계약하고, 2013년 4월 1일이나 이후에 소유하게 되는 경우
이 경우에는 HST가 폐지 된 이후이기 때문에 HST가 도입되기 전과 같이 5%의 GST만 부과 되게 됩니다.
이 외에도 좀 더 복잡한 경우들이 있기는 하지만 위의 사례들이 대부분의 신규 부동산 구매에 대한 경우를 설명할 수 있을 것으로 보여집니다. 아래의 웹사이트를 방문하시면 좀 더 구체적인 정보를 보실 수 있습니다.
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